PREZES
URZEDU OCHRONY

KONKURENCJI I KONSUMENTOW

TOMASZ CHROSTNY
Gdansk, 29 grudnia 2023 r.

RGD.610.3.2022.0T

DECYZJA NR RGD-14/2023

Na podstawie art. 27 ust. 2 w zw. z art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1689 z p6ézn. zm.), po
przeprowadzeniu wszczetego z urzedu postepowania w sprawie praktyk naruszajacych
zbiorowe interesy konsumentéw, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
uznaje za praktyke naruszajaca zbiorowe interesy konsumentow zachowanie
przedsiebiorcow:

a) HRE Investments sp. z o0.0. sp.k. z siedziba w Warszawie,
b) HREIT S.A. z siedzibg w Warszawie,
c) Heritage Real Estate S.A. z siedzibg w Warszawie,

polegajace na  prezentowaniu, za  posrednictwem  stron internetowych:
https://heritagere.pl/, https://hrenext.pl/ oraz w tresci kolportowanych materiatow
ofertowych lub marketingowych, produktu inwestycyjnego, to jest inwestycji w projekty
deweloperskie, polegajacego na nabywaniu udziatow w spotce celowej powotanej do
realizacji okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, w sposdb wprowadzajacy
konsumentow w btad co do cech tego produktu, poprzez eksponowanie jedynie korzysci
zwigzanych z zawarciem umowy nabycia udziatow w spoétce celowej, z pominieciem
informacji o ryzyku, z jakim moze wiazac sie zawarcie tej umowy

- co stanowi nieuczciwg praktyke rynkowa, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1, ust. 2 pkt 1,
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom
rynkowym (Dz.U. z 2023 r. poz. 845), a w konsekwencji praktyke naruszajaca zbiorowe
interesy konsumentow, o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentow,

oraz stwierdza zaniechanie jej stosowania z dniem 8 listopada 2023 r.

Na podstawie art. 26 ust. 2 w zw. z art. 27 ust. 4 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji i konsumentéow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1689 z p6zn. zm.), po
przeprowadzeniu wszczetego z urzedu postepowania w sprawie praktyk naruszajacych
zbiorowe interesy konsumentow, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
naktada na:

a) HRE Investments sp. z o0.0. sp.k. z siedziba w Warszawie,

b) HREIT S.A. z siedzibg w Warszawie,
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c) Heritage Real Estate S.A. z siedziba w Warszawie,

srodek usuniecia trwajacych skutkow praktyki stwierdzonej w pkt | niniejszej decyzji,
w postaci:

1.

Opublikowania ~w  serwisie internetowym, zamieszczonym pod adresem
https://hrenext.pl, w terminie 14 dni od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszej decyzji
i utrzymywania przez okres 6 miesiecy, na koszt przedsiebiorcow wskazanych wyzej
w pkt | lit. a) - c) sentencji decyzji, oswiadczenia o nastepujacej tresci - dalej jako:
,Oswiadczenie”:

»Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, w decyzji numer RGD-14/2023,
uznat za praktyke naruszajgcq zbiorowe interesy konsumentow dziatania
przedsiebiorcow: HRE Investments sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie, HREIT S.A.
z siedzibg w Warszawie oraz Heritage Real Estate S.A. z siedzibg w Warszawie
polegajace na prezentowaniu, za posrednictwem stron internetowych:
https://heritagere.pl, https://hrenext.pl/ oraz w tresci kolportowanych materiatow
ofertowych lub marketingowych, produktu inwestycyjnego, to jest inwestycji
w projekty deweloperskie, polegajgcego na nabywaniu udziatow w spotce celowej
powotanej do realizacji okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, w sposob
wprowadzajqcy konsumentow w btqd co do cech tego produktu, poprzez eksponowanie
jedynie korzysci zwigzanych z zawarciem umowy nabycia udziatow w spotce celowej,
Z pominieciem informacji o ryzyku, z jakim moze wiqzac sie zawarcie tej umowy - co
stanowi nieuczciwqg praktyke rynkowaq, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1, ust. 2 pkt 1, ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom
rynkowym, a w konsekwencji praktyke naruszajqcq zbiorowe interesy konsumentow,
o ktorej mowa w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie konkurencji
i konsumentow. Prezes UOKiK stwierdzit przy tym zaniechanie tej praktyki z dniem 8
listopada 2023 r.

Szczegotowe informacje dostepne sq w decyzji Prezesa UOKiK numer RGD-14/2023
Z dnia 29 grudnia 2023 r. opublikowanej na stronie Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow pod adresem [tutaj zostanie dodane hipertqgcze (link) odsytajgce do
wersji jawnej decyzji w bazie decyzji dostepnej pod adresem www.uokik.gov.pl].”.

Oswiadczenie powinno zosta¢ umieszczone na stronie gtownej serwisu https://hrenext.pl/
w sposob nastepujacy:

a)

b)

d)

napisane z zastosowaniem czarnej czcionki (kod szesnastkowy RGB -#000000) ARIAL na
biatym tle (kod szesnastkowy RGB - #ffffff),

zamieszczone w ramce o rozmiarze nie mniejszym niz 1150 px x 350 px, tak aby wielkos¢
czcionki byta dostosowana do wielkosci ramki, tj. ramka byta w catosci wypetniona
oswiadczeniem, o ktorym mowa w niniejszym punkcie, z zachowaniem marginesu co
najmniej 10 px pomiedzy tekstem a ramka,

zamieszczone w gornej czesci strony gtownej domeny strony internetowej widoczne
przez caty czas, gdy uzytkownik jest na stronie, ale z mozliwoscia zamkniecia informacji
przez uzytkownika,

zamieszczone na kazdej innej stronie internetowej zastepujacej adres
https://hrenext.pl, w przypadku zmiany adresu strony internetowej wykorzystywanej do
prezentowania produktu oferowanego przez Spétki z Grupy Kapitatowej HRE Investments
typu private equity,
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e) w przypadku zmiany nazwy HRE Investments sp. z 0.0. sp. k., HREIT S.A. lub Heritage

Real Estate S.A., ich przeksztatcenia lub przejscia praw i obowiazkow na inny podmiot
pod jakimkolwiek tytutem, publikacja zostanie zrealizowana solidarnie odpowiednio
przez lub za posrednictwem danego przedsiebiorcy lub nastepcy prawnego, ze
wskazaniem nazwy dawnej i nowej przedsiebiorcy.

Poinformowania, w terminie 14 dni od daty uprawomocnienia si¢ niniejszej decyzji
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, konsumentéw posiadajacych na
dzien uprawomocnienia sie niniejszej decyzji aktywne konta uzytkownika na stronie
internetowej www.hrenext.pl w ten sposéb, ze przekazana zostanie im wiadomosc
e-mail zawierajaca tres¢ Oswiadczenia.

Na podstawie art. 106 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1689 z pozn. zm.), po przeprowadzeniu wszczetego
z urzedu postepowania w sprawie praktyk naruszajacych zbiorowe interesy
konsumentow, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow naktada na:

a) HRE Investments sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie w zwigzku z naruszeniem
zakazu, o ktorym mowa w art. 24 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, w zakresie opisanym
w pkt | sentencji niniejszej decyzji, kare pieniezna w wysokosci 300.632 zt (stownie:
trzysta tysiecy szescset trzydziesci dwa ztote), ptatng do budzetu panstwa,

b) HREIT S.A. z siedzibg w Warszawie w zwiazku z naruszeniem zakazu, o ktérym mowa
w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, w zakresie opisanym w pkt | sentencji
niniejszej decyzji, kare pienieznga w wysokosci 9.776.023 zt (stownie: dziewiec
milionéw siedemset siedemdziesiagt szesc tysiecy dwadziescia trzy ztote), ptatng do
budzetu panstwa,

c) Heritage Real Estate S.A. z siedzibg w Warszawie w zwiazku z naruszeniem zakazu,
o ktorym mowa w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, w zakresie opisanym
w pkt | sentencji niniejszej decyzji, kare pieniezna w wysokosci 1.727.011 zt (stownie:
jeden milion siedemset dwadziescia siedem tysiecy jedenascie ztotych), ptatng do
budzetu panstwa.

IV. Na podstawie art. 106b ust. 1 i 3 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji

i konsumentéw (Dz. U. 22023 r. poz. 1689 z pdzn. zm.), po przeprowadzeniu wszczetego
z urzedu postepowania w sprawie praktyk naruszajacych zbiorowe interesy
konsumentow, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow naktada na:

a) Michata Cebule:

— bytego prezesa zarzadu Heritage Real Estate S.A. z siedzibg w Warszawie,

— cztonka zarzadu HRE Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - spotki
bedacej wspolnikiem uprawnionym do reprezentowania HRE Investments
sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie,

w zwiazku z umyslnym dopuszczeniem do naruszenia przez ww. spotki zakazu
okreslonego w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, w zakresie wskazanym
w pkt | sentencji niniejszej decyzji kare pieniezng w wysokosci 450.000 zt (stownie:
czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych), ptatna do budzetu panstwa,

b) Michata Sapote:

— prezesa jednoosobowego zarzadu HREIT S.A. z siedziba w Warszawie,
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— cztonka zarzadu HRE Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - spotki
bedacej wspolnikiem uprawnionym do reprezentowania HRE Investments
sp. Z 0.0. sp.k. z siedziba w Warszawie,

w zwiazku z umyslnym dopuszczeniem do naruszenia przez ww. spotki zakazu
okreslonego w art. 24 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ww. ustawy, w zakresie wskazanym
w pkt | sentencji niniejszej decyzji kare pieniezng w wysokosci 950.000 zt (stownie:
dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych), ptatng do budzetu panstwa.

Na podstawie art. 77 ust. 1 i art. 80 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1689 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 83
wyzej powotanej ustawy, art. 263 § 1 i art. 264 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.), po
przeprowadzeniu wszczetego z urzedu postepowania w sprawie stosowania praktyk
naruszajacych zbiorowe interesy konsumentow, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow obcigza kosztami niniejszego postepowania:

a) HRE Investments sp. z 0.0. sp.k. - w wysokosci 122,90 zt (stownie: sto dwadziescia dwa
ztote 90/100),

b) HREIT S.A. z siedziba w Warszawie - w wysokosci 122,90 zt (stownie: sto dwadziescia dwa
ztote 90/100),

c) Heritage Real Estate z siedzibg w Warszawie - w wysokosci 122,90 zt (stownie: sto
dwadziescia dwa ztote 90/100),

oraz zobowiazuje do ich zwrotu na rzecz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéow, w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od uprawomocnienia sie
niniejszej decyzji.
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