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Pani

Renata Sutor

Szanowna Pani,

Odpowiadajac na Pani petycje z dnia 5 listopada 2019 r. dotyczaca potrzeby uregulowania
problemu ,,nadzwyczajnej zmiany stosunkow gospodarczych, ktore powstaty po zawarciu
umowy, a w szczegélnosci umowy kredytu we frankach szwajcarskich, gdzie jedna strona
jest nadmiernie stratna a druga strona jest nadmiernie wzbogacona (zwykle jest to
podmiot profesjonalny) w ten sposob aby sad mégt zmienic istotne warunki umowy, a w
szczegblnosci zmniejszyt' lub zwigkszy¢ nalezne $wiadczenie lub sposéb wykonania (...)”
i w tym kontekscie propozycje zmiany przepisdw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim,
przedstawiam nastepujace wyjasnienia.

W pierwszej kdlejnoéci nalezy wyjasni¢, ze w zakresie w jakim petycja dotyczy zmian w
kodeksie cywilnym kwestia ta pozostaje poza wtasciwoscia Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow. Majac jednoczesnie na uwadze, ze petycja zostata przekazana
do szeregu organdw posiadajacych inicjatywe legislacyjna moga one wyrazi¢ swoje
stanowisko w zakresie proponowanych przez Panig zmian w kodeksie cywilnym.

W' odniesieniu do wspomnianej w petycji ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim (Dz. U. z 2019 r. poz. 1083) nalezy wyjasni¢, ze poruszony przez Pania
problem dotyczacy sytuacji kredytobiorcow, ktorzy w celu sfinansowania zakupu

nieruchomosci zawarli umowy kredytowe we frankach szwajcarskich bedzie dotyczyt raczej
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kredytow hipotecznych niz kredytow konsumenckich. Zgodnie bowiem z art. 3 ust. 1
ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami
kredytu hipotecznego i agentami (Dz.U. z 2017 r. poz. 819) przez umowe o kredyt
hipoteczny rozumie sie umowe, w ramach ktorej kredytodawca udziela konsumentowi
kredytu lub daje mu przyrzeczenie udzielenia kredytu zabezpieczonego hipoteka lub innym
prawem zwiazanym z nieruchomoscia mieszkalng lub przeznaczonego na sfinansowanie
niezwigzanego z dziatalnoscia gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego
nabycia lub utrzymania:

1) prawa wtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, a takze ich budowy lub przebudowy w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250 i 2255);
2) spotdmelczego wtasr}g§§l§wego prawa do lokalu;

3) prawa w{asnosc1 meruchomosc1 gruntowej lub jej czesci;

4) udziatu we wspotw{asnosm budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrebna nieruchomosc¢ lub udziatu w nieruchomosci gruntowej.
Materia zwigzana z kredytem hipotecznym regulowana jest szczegdtowo wtasnie przez
ustawe z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami
kredytu hipotecznego i agentami. Dlatego tez proponowane przez Panig ewentualne
zmiany (dotyczace sytuacji kredytobiorcow umoéw o kredyt hipoteczny) w ustawie o
kredycie konsumenckim pozostaja poza zakresem jej regulacji.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podnie$¢, ze przedstawiony przez Panig problem
powinien by¢ rozpatrywany w kontekscie niedozwolonych postanowien umownych oraz
bogatego orzecznictwa TSUE dotyczacego tych postanowien, a zwtaszcza ostatniego
wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z dnia 3 pazdziernika 2019 r. w
sprawie C-260/18 (Dziubak vs Raiffeisen Bank International AG) oraz interpretacji tego
wyroku przedstawionej przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow z dnia
16 grudnia 2019 r. (https://finanse.uokik.gov.pl/tag/dziubak).

Z powazaniem,

Tomasz Chréstny
Prezes
Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow
/podpisano elektronicznie/
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